Додаток №1 

до рішення  Дрогобицької міської ради

№_______  від _________________

П О Л О Ж Е Н Н Я

«Про оренду земельних ділянок на території Дрогобицької міської ради

 та порядок  встановлення розмірів орендної плати за землю»

1. Загальні положення

1.1. Положення про оренду земельних ділянок  на території Дрогобицької міської ради та порядок встановлення розмірів орендної плати за землю (надалі Положення) розроблено відповідно до Конституції України, Земельного, Податкового та Бюджетного кодексів України, Закону України «Про державний бюджет України на 2021 рік», Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»,   інших нормативно-правових актів.

1.2. Положення розроблено з метою визначення порядку врегулювання орендних відносин та справляння орендної плати за земельні ділянки на території Дрогобицької міської ради.

1.3. Орендарями земельних ділянок можуть бути юридичні та фізичні особи, іноземні особи, іноземні юридичні особи, міжнародні об’єднання і організації, а також іноземні держави.

1.4. Орендодавцем земельних ділянок є Дрогобицька міська рада.

Дія цього Положення поширюється на всю територію Дрогобицької міської ради.

1.5. Положення регламентує:

- порядок передачі в оренду земельної ділянки; 

- правила та порядок визначення розміру орендної плати з врахуванням грошової оцінки земельної ділянки.

Договори оренди землі, укладені до моменту прийняття цього положення, є чинними до закінчення терміну, на який вони були укладені.

1.6. Підставою для укладання договору оренди є рішення Дрогобицької міської ради про передачу земельної ділянки в оренду з обов’язковим визначенням категорії земель за основним цільовим призначенням, категорії земель за функцією використання (для фіскальних цілей) або протоколу набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах.

Обов’язок звертатись у відповідні структури для підготовки необхідних для укладення договору оренди документів, покладено на землекористувачів. 
Повноваження з підготовки проектів договорів оренди земельних ділянок належить Управлінню майна громади.
1.7. Договір оренди землі - це угода сторін про взаємні зобов’язання, відповідно до яких орендодавець за плату передає орендареві (орендарям) у володіння, користування земельну ділянку на обумовлений договором термін, а орендар зобов'язаний використовувати земельну ділянку відповідно до умов договору і вимог земельного законодавства.

У договорі оренди землі, крім істотних умов договору, передбачених законодавством, можуть встановлюватися інші договірні зобов’язання. 

Сторонами договору оренди земельної ділянки є власник земель в особі Дрогобицької міської ради (далі – Орендодавець) та зацікавлена особа, визначена п.1.3 цього Положення.
1.8. Договір оренди земельної ділянки набирає чинності після досягнення домовленості з усіх умов, підписання його сторонами і державної реєстрації (для земель державної та комунальної власності).

1.9. Об’єктами оренди, згідно з цим положенням, є земельні ділянки,  що перебувають в комунальній власності територіальної громади.

1.10. Земельна ділянка або її частина може за згодою Орендодавця передаватись у користування іншій особі (суборенда).

1.11. Суборенда земель сільськогосподарського призначення допускається лише у випадках, передбачених чинним законодавством.
1.12. Умови договору суборенди земельної ділянки повинні обмежуватися договором оренди земельної ділянки і не суперечити йому. 
Договором суборенди не може бути змінене цільове призначення земельної ділянки, визначене в договорі оренди. Термін суборенди не може перевищувати строку дії договору оренди земельної ділянки, визначеного в договорі оренди. У разі припинення або розірвання договору оренди чинність договору суборенди земельної ділянки припиняється. Розрахунки у відносинах суборенди землі проводяться на підставі відповідного договору між суборендарем та орендарем. Передача земельної ділянки в суборенду не звільняє орендаря від обов’язків по договору оренди, в т.ч. внесення орендної плати, незалежно від результатів господарської діяльності та фінансового стану суборендаря.  Договір суборенди земельної ділянки підлягає державній реєстрації відповідно до чинного законодавства. 

1.13 Орендар, який добросовісно користувався земельною ділянкою, має переважне право на продовження договору оренди після закінчення терміну його дії. Порядок продовження терміну оренди регулюється чинним законодавством, цим положенням та договором оренди землі.
 

2. Принципи встановлення розмірів орендної плати за землю

 

2.1. Розмір, умови і термін внесення та перегляд орендної плати за землю встановлюється у договорі оренди між орендодавцем і орендарем відповідно до цього Положення та згідно з чинним законодавством України.

2.2 Річний розмір орендної плати за земельні ділянки встановлюється відповідно до їх функціонального призначення у розрізі економіко-планувальних зон м. Дрогобича, м. Стебника та населених пунктів територіальної громади, згідно з нормативною грошовою оцінкою. 

Річна орендна плата за земельні ділянки, які перебувають у державній або комунальній власності, не може бути менше 3% та не може перевищувати 12% їх нормативної грошової оцінки. У разі визначення орендаря на конкурентних засадах може бути встановлений більший розмір орендної плати.
2.3. Річний розмір орендної плати залежно від функціонального призначення земельної ділянки та терміну оренди встановлюється у розмірах згідно з Додатком, який є невід»ємною частиною цього положення, (крім земельних ділянок, вказаних в п.2.6). 

2.4. Для окремих суб’єктів підприємницької діяльності річний розмір орендної плати може затверджуватися на засіданні сесії Дрогобицької міської ради окремим рішенням.

2.5. Підставою  для  визначення  розміру  орендної  плати  в межах населеного пункту є  нормативна грошова    оцінка  земельної ділянки,  розрахована  на  основі  технічної  документації  з  нормативної  грошової  оцінки  земель,  затвердженої  у встановленому порядку по даному населеному пункту.

2.6. Орендодавець  на  підставі  рішення Дрогобицької міської ради  щодо  передачі  в  оренду  земельної ділянки,  конкретного  розміру,  цільового  призначення  та  дозволеного  функціонального  використання,  відповідно до цього Положення, витягу з нормативної грошової оцінки земельної ділянки готує розрахунок  річного  розміру  орендної  плати.

2.7. Несплата орендної плати терміном більше 3-х місяців або самовільна зміна функції використання ділянки (її частини) (відповідно до визначеного  класифікатору видів цільового призначення земель) є підставою для дострокового одностороннього розірвання договору з ініціативи орендодавця з вимогою відшкодування упущеної вигоди у розмірі суми орендної плати за весь період, зі сплатою орендарем штрафних санкцій, передбачених договором оренди.
2.8. Землекористувачам на підставі акту обстеження земельної ділянки, яких своєчасно не було залучено до сплати за користування (володіння) земельною ділянкою або які уникали сплати за користування (володіння) земельною ділянкою, нараховується величина збитків від недоодержаних доходів в бюджет за фактичне користування земельною ділянкою, не більше як за три попередні роки в розмірі орендної плати, про що, у разі згоди, укладається угода на відшкодування збитків від несплати обов’язкових платежів згідно з «Порядком визначення та відшкодування Дрогобицькій міській раді збитків, заподіяних внаслідок невикористання земельних ділянок, самовільного зайняття земельних ділянок та використання земельних ділянок з порушенням законодавства про плату за землю», затвердженого рішенням Дрогобицької міської ради № 603 від 26.04.2012р., зі змінами. В іншому випадку питання вирішується в судовому порядку або в порядку, встановленому законодавством.
2.9. Підставою припинення договору оренди землі може бути:

2.9.1. Закінчення строку, на який його було укладено.
2.9.2. Викупу земельної ділянки для суспільних потреб та примусового відчуження  земельної  ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом.
2.9.3. Поєднання в  одній  особі  власника  земельної ділянки та орендаря.
2.9.4. Смерті фізичної особи-орендаря, засудження його до позбавлення волі та відмови осіб від  виконання укладеного договору  оренди  земельної ділянки.
2.9.5. Ліквідації юридичної особи-орендаря.
2.9.6. Договір оренди  землі  припиняється також  в інших випадках, передбачених законодавством. 

2.9.7 Договір оренди землі може бути розірваний за  згодою  сторін.

2.9.8 У разі добровільної відмови Орендаря від оренди земельної ділянки.
2.9.9 Реорганізація юридичної особи-орендаря є підставою для розірвання договору за рішенням орендодавця. 

2.10. Підставою припинення договору оренди землі шляхом розірвання в односторонньому порядку може бути:

2.10.1. Вимога однією зі сторін у випадку невиконання іншою стороною обов’язків, передбачених договором. 
2.10.2. Невиконання вимог чинного законодавства

2.10.3. Несплата орендної плати протягом 3-ох місяців.

2.11. Поновлення договору оренди.

2.11.1.  Договором оренди землі може встановлюватися умова щодо поновлення такого договору.  Умова щодо поновлення договору оренди землі встановлюється в порядку, визначеному законодавством.
2.11.2. Сторона договору, яка бажає скористатися правом відмови від поновлення договору не пізніше як за місяць до дати закінчення дії такого договору, подає до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно заяву про виключення з цього реєстру відомостей про поновлення договору.
У разі відсутності заяви про виключення з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно відомостей про поновлення договору до дати закінчення дії такого договору після настання відповідної дати закінчення дії договору державна реєстрація речового права продовжується на той самий строк.
3. Порядок погодження розміру орендної плати

3.1. Підставою для визначення розміру орендної плати є нормативна грошова оцінка землі,  затверджена у встановленому порядку.

3.2. Орендодавець на підставі рішення Дрогобицької міської ради щодо передачі в оренду земельної ділянки конкретного розміру, цільового призначення та дозволеного функціонального використання, відповідно до цього Положення готує  розрахунок річного розміру орендної плати (додаток до договору). 

3.3. Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу орендодавця у разі зміни грошової оцінки земельної ділянки та у разі встановлення діючим законодавством нових ставок земельного податку та мінімальної орендної плати та в інших випадках, передбачених законодавством. У разі встановлення діючим законодавством нової мінімальної орендної плати  в сторону збільшення, всі ставки орендної плати збільшуються пропорційно. 

3.4. Орендар має право вимагати зменшення орендної плати у випадку виникнення форс-мажорних обставин, передбачених діючим законодавством. 

3.5. Рішення про зміну розміру орендної плати за земельну ділянку приймає Дрогобицька міська рада відповідним рішенням за поданням управління майна громади за погодженням з профільною комісією.

Розмір орендної плати не є сталим і змінюється у зв’язку з проведенням щорічної індексації грошової оцінки і внесення змін на підставі вимог діючого законодавства та інших нормативних документів.

При зміні розміру орендної плати орендодавець письмово повідомляє орендаря.

3.6. Розрахункові ставки орендної плати підлягають коригуванню при встановленні діючим законодавством нових ставок земельного податку, мінімальної орендної плати та змін грошової оцінки земель. Ставки орендної плати підлягають індексації відповідно до офіційного коефіцієнту індексації грошової оцінки земель.

4. Порядок справляння орендної плати за землю

4.1. Орендна плата за земельні ділянки, що перебувають у комунальній власності, справляється виключно у грошовій формі.

4.2. Орендна плата вноситься орендарем на бюджетний рахунок Дрогобицької міської ради в порядку, встановленому договором.

4.3. За несвоєчасну сплату орендної плати справляються штрафні санкції, пеня за кожний день прострочення терміну платежу, згідно діючого на момент прострочки платежу законодавства.

 

5. Зарахування та використання коштів 
орендної плати за орендовані земельні ділянки

5.1. Кошти від орендної плати за землю зараховуються до міського бюджету відповідно до чинного законодавства.

5.2. Фінансове управління Дрогобицької міської ради кожного місяця до 10 числа подає управлінню майна громади Звіт по справлянню орендної плати по кожному орендарю окремо, для вжиття відповідних заходів в разі несплати або неповної сплати орендарями орендної плати.

 
6. Заключні положення

6.1. Спори, що виникають з приводу земельних орендних відносин вирішують шляхом переговорів, або у судовому порядку.

6.2. Питання, що не врегульовані цим Положенням, регулюються відповідно до договору та чинного законодавства України.

