
	[bookmark: _GoBack]Додаток № 1 до рішення
Дрогобицької міської ради 
№_____від___________

Положення 
про порядок передачі в оренду комунального майна
Дрогобицької міської територіальної громади 

І. ЗАГАЛЬНА ЧАСТИНА
1. Положення про порядок передачі в оренду комунального майна  Дрогобицької міської територіальної громади (надалі – «Положення») розроблене на підставі Законів України «Про оренду державного та комунального майна» (далі – Закон), «Про місцеве самоврядування в Україні», постанови Кабінету міністрів України «Деякі питання оренди державного та комунального майна» та інших нормативно-правових актів.
2. Це Положення регулює організаційні відносини, пов'язані з передачею в оренду майна, що перебуває у комунальній власності Дрогобицької міської  територіальної громади, а також майнові відносини між орендодавцями та орендарями щодо господарського використання комунального майна Дрогобицької міської територіальної громади.
3. У цьому Положенні терміни вживаються у значеннях, встановлених Законом.
4. Дія цього Положення поширюється на всю територію Дрогобицької міської  територіальної громади.
5. [bookmark: _Hlk43673708]Передача майна комунальної власності Дрогобицької міської територіальної громади в оренду здійснюється шляхом проведення електронного аукціону, крім випадків передбачених чинним законодавством, рішеннями Дрогобицької міської ради, цим Положенням, з дотриманням принципів законності, рівності, відкритості, гласності та справедливості.
6.  Об’єктами оренди є:
- нерухоме майно (нежитлові будівлі, споруди, нежитлові приміщення, а також їх окремі частини);
-єдині майнові комплекси підприємств, їхніх відокремлених структурних підрозділів;
- інше окреме індивідуально визначене майно;
- майно, що не підлягає приватизації, може бути передано в оренду без права викупу орендарем та передачі в суборенду;
[bookmark: n575]- об’єкти із складу майна, переданого на праві узуфрукта комунального майна.
7.  Мінімальна площа об'єкта, яка пропонується для надання в оренду, становить 1 (один) кв. м.
8. Не можуть бути передані в оренду об’єкти визначені ч. 2 ст. 3 Закону України «Про оренду державного та комунального майна».
9. Суб’єктами орендних відносин є орендар, орендодавець, балансоутримувач, Дрогобицька міська рада.
[bookmark: n139] 10. Орендарями можуть бути фізичні та юридичні особи, у тому числі фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства (крім випадків, передбачених чинним законодавством України).
        11.  Орендодавцями є:
        11.1. Управління майна громади виконавчих органів Дрогобицької міської ради Львівської області (надалі Управління), яке діє від імені Дрогобицької міської територіальної громади в особі Дрогобицької міської ради Львівської області у наступних випадках:
1) щодо майна комунальної власності Дрогобицької міської територіальної громади, яке перебуває на балансі управління майна громади, при наявності рішення Дрогобицької міської ради;
[bookmark: _Hlk43842850][bookmark: _Hlk43843704]2) щодо майна комунальних підприємств, установ, організацій, відділів та управлінь Дрогобицької міської ради у разі перевищення ними зданої в оренду площі 400 кв. м., якщо інше не передбачено рішенням Дрогобицької міської ради;
        11.2. Балансоутримувачі майна Дрогобицької міської територіальної громади     (підприємства, установи, організації Дрогобицької міської ради, на балансі яких перебуває відповідне майно) у наступних випадках:
1)щодо нерухомого майна, загальна площа якого не перевищує 400 кв. м. на одного балансоутримувача, якщо інше не встановлено рішенням Дрогобицької міської ради;
2)щодо нерухомого майна для організації та проведення науково-практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів, термін оренди яких складає не більше п’яти календарних днів протягом шести місяців;
3)щодо майна, яке передається суб’єктам виборчого процесу для проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії;
4)щодо нерухомого майна для організації та проведення науково-практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів - на строк, що не перевищує 30 календарних днів протягом одного року щодо кожного орендаря;
5) щодо майна, яке здається в погодинну оренду;
6) щодо іншого індивідуально визначеного майна.
       12. Повноваження орендодавця щодо оренди комунального майна:
1) оприлюднює в Електронній Торговій Системі та на сайті Дрогобицької міської ради Переліки першого і другого типів, оголошення про передачу майна в оренду, про продовження договорів оренди, інформацію про потенційний об’єкт оренди, договори оренди, додаткові угоди тощо;
2) затверджує своїм наказом оголошення про передачу майна в оренду на аукціоні чи інформаційне повідомлення про передачу в оренду без проведення аукціону,  оголошення про продовження договору оренди;
4) затверджує протокол електронного аукціону про передачу в оренду нерухомого майна та про продовження договорів оренди нерухомого майна;
1) 5) укладає та підписує договори оренди нерухомого майна;
6) здійснює контроль за виконанням умов договорів оренди нерухомого майна, переданого в оренду;
2) 7) затверджує висновки про вартість об’єктів оренди - нерухомого майна;
3) 8) забезпечує у встановленому порядку проведення незалежної оцінки майна, яке підлягає передачі в оренду;
9) здійснює інші повноваження відповідно до Закону і Порядку.
11.        13. Повноваження балансоутримувача щодо оренди комунального майна:
1)веде облік нерухомого майна, контролює наявність, стан, напрями та ефективність використання комунального майна, яке перебуває в них на балансі, в т.ч. переданого в оренду;
2)виступає орендодавцем майна, у випадках, передбачених цим Положенням або рішенням Дрогобицької міської ради;
3)своєчасно повідомляє управління майна громади про вивільнені об’єкти комунального майна;
4)подає клопотання про включення потенційного об’єкта оренди до одного з Переліків, про продовження договорів оренди; 
5)співпрацює з органом охорони культурної спадщини щодо укладення охоронного договору на об’єкт, що є пам’яткою культурної спадщини (її частини); 
6)скеровує орендодавцю заперечення стосовно продовження договору оренди у разі необхідності подальшого використання майна для власних потреб;  
7) надає згоду на здійснення орендарем невід’ємних поліпшень та поточного та/або капітального ремонту в обсязі, встановленому відповідно до чинного законодавства та даного положення;
8) здійснює інші повноваження відповідно до Закону і Порядку.
14. Повноваження Дрогобицької міської ради щодо оренди комунального майна:
1)приймає рішення про включення комунального майна до Переліку першого типу, яке підлягає передачі в оренду шляхом аукціону;
2)приймає рішення про включення комунального майна до Переліку другого типу та надання дозволу на укладення договору оренди без аукціону;
3) визначає додаткові критерії для включення об’єктів до Переліку першого чи другого типу шляхом прийняття рішення Дрогобицької міської ради за наявності погодження постійної комісії ради з питань оренди та приватизації комунального майна, промисловості, торгівлі, громадського харчування, побутового обслуговування, малого та середнього бізнесу;
4)приймає рішення про надання дозволу на продовження договору оренди комунального майна;
5)доручає орендодавцю погоджувати висновок про вартість майна, що підлягає передачі в оренду, погоджувати розмір стартової орендної плати, тексту оголошення про проведення аукціону щодо передачі об»єкту комунальної власності в оренду чи продовження договору оренди, тексту інформаційного повідомлення щодо передачі в оренду нерухомого майна без проведення аукціону, а також визначати додаткові умови оренди;
6)затверджує Примірний договір оренди;
7)затверджує Методику розрахунку орендної плати;
8)визначає порядок розподілу орендної плати;
9)приймає рішення про внесення змін до договорів оренди у випадках, встановлених Порядком;
10)приймає рішення про встановлення пільгової орендної плати;
11) визначає розмір ставки орендної плати без проведення аукціону; 
12) приймає рішення про передачу на баланс об'єктів нерухомого майна та інших матеріальних цінностей, про передачу майна на праві узуфрукту комунального майна.
15. Зазначені у пунктах 12-14 цього Положення особи здійснюють також інші функції, передбачені Законом, актами законодавства та відповідними рішеннями Дрогобицької міської ради.


ІI. ІНІЦІАТИВА ЩОДО ОРЕНДИ МАЙНА
ТА ПОРЯДОК ЙОГО ПЕРЕДАЧІ
16. Ініціатива щодо оренди майна може виходити від потенційного орендаря, орендодавця, балансоутримувача.
16.1. Потенційний орендар, зацікавлений в отриманні майна в оренду звертається до Дрогобицької міської ради із заявою про включення такого майна до переліку відповідного типу. Заява з усіма представленими документами подається Управлінням майна громади виконавчих органів Дрогобицької міської ради Львівської області на розгляд постійної комісії ради з питань оренди та приватизації комунального майна, промисловості, торгівлі, громадського харчування, побутового обслуговування, малого та середнього бізнесу.
17. [bookmark: _Hlk43940936]Комісія на своєму засіданні розглядає подані заяви з усіма матеріалами та приймає рекомендації, які підлягають розгляду на сесії Дрогобицької міської ради.
18. Рішення про включення майна до переліку першого типу, які підлягають   передачі в оренду шляхом проведення аукціону, а також рішення про включення майна до переліку другого типу та надання дозволу на укладення договору оренди без проведення аукціону з відповідним орендарем приймається виключно на сесії Дрогобицької міської ради за наявності рекомендацій постійної комісії ради з питань оренди та приватизації комунального майна, промисловості, торгівлі, громадського харчування, побутового обслуговування, малого та середнього бізнесу. 
19. Після прийняття рішення про включення об’єкту нерухомого майна до переліку першого типу, орендодавець готує об’єкт до передачі в оренду шляхом проведення електронних торгів. Порядок організації, проведення електронних торгів та визначення переможців електронних аукціонів здійснюється відповідно до Порядку передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою КМУ від 03.06.2020 р. № 483.
20. Після прийняття рішення про включення об’єкту нерухомого майна до переліку другого типу та надання дозволу на передачу в оренду нерухомого майна без проведення аукціону, орендодавець оприлюднює через електронну торгову систему інформаційне повідомлення про передачу об’єкта оренди без проведення аукціону, якщо заяву подано особами, передбаченим част. 2  ст. 15 Закону «Про оренду державного і комунального майна», крім державних установ, що повністю або частково фінансуються з державного бюджету, структурних підрозділів органів місцевого самоврядування та комунальних підприємств Дрогобицької міської ради, депутатів Верховної ради України та депутатів Дрогобицької міської ради. 
21. Беручи до уваги соціальну значимість та вагомий внесок потенційного орендаря у розвиток Дрогобицької міської територіальної громади, Дрогобицька міська рада може своїм рішенням вирішити включити до переліку другого типу і надати дозвіл єдиному заявникові на укладення договору оренди без проведення аукціону без розміщення інформаційного повідомлення в електронно-торговій системі.
22. Протягом 20 робочих днів з дати оприлюднення інформаційного повідомлення про передачу об’єкта оренди без проведення аукціону, суб’єкти, які згідно із п. 20 цього положення мають право на оренду майна без проведення аукціону за зазначеним в інформаційному повідомленні цільовим призначенням, мають право подати заяву на оренду відповідного об’єкта оренди через електронно-торгову систему Прозоро.Продажі.
23. Після закінчення строку на подання потенційними орендарями заяв на оренду об’єкта оренди, включеного до переліку другого типу, орендодавець перевіряє подану заяву та додані до них документи та укладає договір оренди нежитлового приміщення з орендарем, що подав заявку.
24. У разі надходження кількох заяв на оренду одного і того ж об’єкта від організацій/установ, передбачених абзацами 3, 5, 6 част. 2 ст. 15 Закону (крім державних та комунальних підприємств, установ, організацій, а також членів національних творчих спілок під їх творчі майстерні), договір оренди укладається з організацією/установою за результатами оцінки таких організацій/установ за критеріями та у спосіб, визначений Порядком КМУ за наявності погодження рішенням Дрогобицької міської ради.
24.1. Потенційному орендарю, якому сесія Дрогобицької міської ради надала дозвіл на передачу в оренду без проведення аукціону, при наявності 2-ох заяв, присвоюється додатковий бал при обчислені результатів оцінки.
[bookmark: n569]   24.2. У разі надходження кількох заяв на оренду одного і того ж об’єкта від кількох членів національних творчих спілок, договір укладається з потенційним орендарем, який першим подав заяву, за наявності погодження рішенням Дрогобицької міської ради.
[bookmark: n570]   24.3. У разі надходження кількох заяв на оренду одного і того ж об’єкта від юридичних осіб, передбачених абз. 4, 9 част. 2 ст. 15 Закону, крім тих, що є державними або комунальними підприємствами, установами, організаціями та закладами освіти, що засновані неприбутковими громадськими об’єднаннями, які отримують державне фінансування з країн-членів Європейського Союзу, договір оренди укладається з особою, яка запропонувала найвищий розмір орендної плати. Якщо потенційні орендарі зазначили у свої заявах однаковий пропонований розмір орендної плати, договір оренди укладається з особою, яка першою подала заяву за наявності погодження рішенням Дрогобицької міської ради.
[bookmark: n571][bookmark: n572][bookmark: n865]24.4.У разі надходження кількох заяв на оренду одного і того ж об’єкта від кількох державних та комунальних спортивних клубів, дитячо-юнацьких спортивних шкіл, шкіл вищої спортивної майстерності, центрів студентського спорту закладів вищої освіти, фізкультурно-оздоровчих закладів, центрів фізичного здоров’я населення, центрів фізичної культури і спорту осіб з інвалідністю, а також громадських об’єднань фізкультурно-спортивної спрямованості, що є неприбутковими організаціями, утворених ними спортивних клубів, дитячо-юнацьких спортивних шкіл, шкіл вищої спортивної майстерності, центрів студентського спорту закладів вищої освіти, центрів фізичної культури і спорту осіб з інвалідністю, що є неприбутковими організаціями, виключно для проведення спортивних заходів або надання послуг у сфері фізичної культури і спорту договір оренди укладається з потенційним орендарем, який набрав найбільшу кількість балів оцінювання, визначених у Порядку КМУ за наявності погодження рішенням Дрогобицької міської ради. 
        24.5.Потенційному орендарю, якому сесія Дрогобицької міської ради надала дозвіл на передачу в оренду без проведення аукціону, при наявності 2-ох заяв, присвоюється додатковий бал за результатами оцінки.
[bookmark: n866][bookmark: n573]  24.6.У разі надходження кількох заяв на оренду одного і того ж об’єкта у випадках, не передбачених цим пунктом, договір оренди укладається з особою, яка першою подала заяву за наявності погодження рішенням Дрогобицької міської ради.

ІІІ. ВИЗНАЧЕННЯ ОРЕНДНОЇ ПЛАТИ, ІНШИХ ПЛАТЕЖІВ ТА ВСТАНОВЛЕННЯ СТРОКУ ОРЕНДИ
25. [bookmark: n214]Вартістю об’єкта оренди для цілей визначення стартової орендної плати є його балансова вартість станом на останнє число місяця, який передує даті визначення стартової орендної плати.
26.   Балансоутримувач потенційного об’єкта оренди обов’язково здійснює переоцінку такого об’єкта у разі, якщо:
1) [bookmark: n215]у об’єкта оренди відсутня балансова вартість;
2) [bookmark: n216]залишкова балансова вартість об’єкта оренди дорівнює нулю;
3) [bookmark: n217]залишкова балансова вартість об’єкта оренди становить менше 10 відсотків його первісної балансової вартості (балансової вартості за результатами останньої переоцінки).
27. Вартість об’єкта оренди встановлюється на рівні його ринкової (оціночної) вартості, за умови наявності однієї з таких підстав:
1) [bookmark: n220]об’єктом оренди є єдиний майновий комплекс комунального підприємства;
2) [bookmark: n221]об’єкт оренди пропонується для передачі в оренду без проведення аукціону;
3) [bookmark: n222]об’єкт оренди використовується на підставі договору оренди, укладеного без проведення аукціону і орендар бажає продовжити договір оренди на новий строк.
4) у разі наявності низької балансової вартості об’єкту нерухомого майна, за наявності рішення Дрогобицької міської ради.
28. [bookmark: n224]Ринкова вартість об’єкта оренди для цілей оренди визначається на замовлення орендодавця. Орендар, визначений за результатами аукціону, або орендар, якому було передано в оренду об’єкт без аукціону, зобов’язаний відшкодувати орендодавцеві вартість проведення оцінки об’єкта оренди, окрім випадків передбачених рішенням Дрогобицької міської ради № 1599 від 25.05.2023 р. «Про проведення розрахунків за оплату звітів про незалежну оцінку та технічних паспортів балансоутримувачами нежитлових будівель комунальної власності тиериторіальної громади в особі Дрогобицької міської ради».
29. Початок нарахування орендної плати та інших платежів, пов'язаних з орендою майна, починається з дати підписання акта приймання-передачі об'єкта оренди.
30. Нарахування орендної плати припиняється у разі припинення договору оренди з дати підписання акта приймання-передачі об'єкта оренди між орендарем та орендодавцем, балансотримачем.  Якщо об’єкт оренди після закінчення терміну дії договору оренди не переданий орендарем за актом приймання-передачі, останньому нараховується плата за фактичне користування об’єктом в розмірі орендної плати до моменту передачі його за актом приймання-передачі.
31. [bookmark: n317]Якщо строк дії договору оренди з чинним орендарем закінчився, такий договір діє до моменту укладення договору з переможцем аукціону щодо укладення або продовження договору оренди.
32. [bookmark: n329] Договір оренди формується на підставі примірного договору оренди, що затверджується рішенням Дрогобицької міської ради.

[bookmark: _1ci93xb]ІV. ПОРЯДОК ЗДІЙСНЕННЯ РЕМОНТУ ТА НЕВІД’ЄМНИХ ПОЛІПШЕНЬ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА
         33. Орендар комунального майна має право здійснювати в орендованому майні один або декілька з таких видів робіт за рахунок власних коштів:
- поточний та/або капітальний ремонт орендованого майна;
- капітальний ремонт із правом на зарахування частини витрат, понесених на здійснення таких робіт, в рахунок орендної плати;
- невід’ємні поліпшення орендованого майна.
33.1. Для отримання згоди на проведення поточного/капітального ремонту, орендар звертається до балансотримача із клопотанням, у якому обґрунтовує необхідність проведення такого ремонту. До клопотання додаються опис ремонтних робіт, орієнтовний строк їх проведення.
33.2. Балансоутримувач розглядає клопотання орендаря і за погодженням постійної комісії ради з питань оренди та приватизації комунального майна, промисловості, торгівлі, громадського харчування, побутового обслуговування, малого та середнього бізнесу своїм наказом приймає рішення про надання згоди на здійснення ремонту.
33.3. Орендар здійснює такий ремонт за власні кошти без права на отримання компенсації таких витрат.
34. Якщо орендоване майно неможливо використовувати за призначенням внаслідок його незадовільного стану, орендар має право на зарахування витрат на здійснення капітального ремонту в рахунок орендної плати один раз протягом строку оренди. 
         45.1. Для здійснення такого ремонту орендар звертається до Виконавчого комітету Дрогобицької міської ради із клопотанням про зарахування витрат орендаря в рахунок орендної плати та такими документами:
· опис ремонтних робіт;
· копію загального кошторисного розрахунку ремонтних робіт;
· орієнтовний строк  проведення ремонтних робіт.
        35.2. Балансоутримувач розглядає клопотання орендаря, ініціює візуальний огляд орендованого майна та повідомляє Орендаря про дату і час візуального обстеження об’єкта. За результатами обстеження складається Акт візуального обстеження об’єкта оренди, що належить до комунальної власності Дрогобицької міської територіальної громади.
        35.3. В Акті зазначається висновок про доцільність/недоцільність здійснення капітального ремонту орендованого майна комунальної власності, передбачених проектно-кошторисною документацією, наданою Орендарем. 
35.4. Виготовлення кошторисного розрахунку вартості робіт пов’язаних з проведенням капітального ремонту  орендованого майна комунальної власності Дрогобицької міської територіальної громади проводить та оплачує Орендар  і в подальшому Орендодавець не відшкодовує ці витрати.
35.5. Попереднє вивчення та опрацювання поданої Орендарем заяви на надання згоди балансотримача на здійснення капітального ремонту орендованого майна комунальної власності Дрогобицької міської територіальної громади разом з пакетом документів здійснює постійна комісія ради з питань оренди та приватизації комунального майна, промисловості, торгівлі, громадського харчування, побутового обслуговування, малого та середнього бізнесу з подальшим розглядом  на засіданні виконавчого комітету Дрогобицької міської ради, який приймає одне з рішень:
       1) про надання згоди на здійснення ремонту, який дає право на зарахування витрат орендаря в рахунок орендної плати;
[bookmark: n410] 2) про відмову у наданні згоди на здійснення ремонту, який дає право на зарахування витрат орендаря в рахунок орендної плати, якщо майно перебуває у задовільному стані і не вимагає додаткових поліпшень для здійснення орендарем виду діяльності, передбаченого договором оренди.
36. Після проведення капітального ремонту, який дає право на зарахування витрат орендаря в рахунок орендної плати, орендар надає орендодавцю документи, що засвідчують обсяг виконаних робіт, дати початку та закінчення робіт, звіт про оцінку майна, виконаний суб’єктом оціночної діяльності, в якому визначається різниця між вартістю об’єкта оцінки в стані “після проведення ремонту” та стані “до проведення ремонту”. Якщо об’єктом оренди є єдиний майновий комплекс або нерухоме майно, площа якого перевищує 150 кв. метрів, орендар також подає орендодавцю документи, що підтверджують оплату виконаних робіт.
Незалежна оцінка майна здійснюється на замовлення орендаря.
37.  Перерахунок орендної плати здійснюється за рішенням Виконавчого комітету Дрогобицької міської ради про зарахування витрат орендаря, після підтвердження вартості виконаних робіт шляхом зменшення орендної плати на 50 відсотків на строк не більше шести місяців один раз протягом строку оренди.
38. Орендар може звернутися з клопотанням про отримання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень, якщо за розрахунками орендаря, який отримав майно за результатами проведеного конкурсу або аукціону, підтвердженими висновком будівельної експертизи, його прогнозовані витрати на ремонт об’єкта оренди, за виключенням його витрат на виконання ремонтних робіт, що були зараховані в рахунок орендної плати, становитимуть не менш як 25 відсотків ринкової вартості об’єкта оренди, визначеної суб’єктом оціночної діяльності для цілей оренди майна станом на будь-яку дату поточного року.
[bookmark: n19]        38.1. Для розгляду питання про надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендар подає до виконавчого комітету Дрогобицької міської ради  клопотання і такі документи: 
1) опис передбачуваних робіт і кошторис витрат на проведення невід'ємних поліпшень орендованого комунального майна Дрогобицької міської територіальної громади.
2) висновок будівельної експертизи щодо відповідності кошторису державним будівельним стандартам;
3)графік виконання робіт;
4) звіт про оцінку об’єкта оренди станом на будь-яку дату між 01 січня поточного року і датою клопотання, складений суб’єктом оціночної діяльності, відібраним орендарем або балансоутримувачем орендованого майна;
5) рецензію на звіт про оцінку, проведену відповідно до вимог законодавства про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні;
6) підтвердження факту усунення орендарем порушення умов договору оренди (у разі їх наявності), виявлених орендодавцем у ході контрольних заходів, сплати заборгованості з орендної плати або будь-яких інших платежів за договором оренди, наявних на дату подання клопотання;
[bookmark: n25]7) довідку балансоутримувача, що орендоване нерухоме майно перебуває в стані, який не дозволяє використовувати його за цільовим призначенням, визначеним договором оренди;
8) звіт про результати обстеження (тільки для об’єктів оренди, які є нерухомим майном), проведеного відповідно до Порядку проведення обстеження прийнятих в експлуатацію об’єктів будівництва, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 12 квітня 2017 року № 257;
9) фотографічні зображення об’єкта оренди.
        У разі відсутності будь-якого з документів, які подаються до клопотання або наявності суперечностей чи неповної інформації у документах Балансоутримувач залишає клопотання без розгляду, про що повідомляє Орендаря.
Балансоутримувач (орендодавець) розглядає клопотання орендаря ініціює візуальний огляд орендованого майна та повідомляє орендаря про дату і час візуального обстеження об’єкта. 
В Акті зазначається висновок про доцільність/недоцільність здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна, передбачених проектно-кошторисною документацією, наданою орендарем. 
[bookmark: n31][bookmark: n32] 39. Документи разом з актом огляду, подані до Виконавчого комітету Дрогобицької міської ради, скеровуються на розгляд постійної комісії з питань оренди та приватизації, промисловості, торгівлі, громадського харчування, побутового обслуговування, малого та середнього бізнесу. Комісія надає рекомендації щодо згоди на здійснення невід’ємних поліпшень, після чого дане питання виноситься на розгляд виконавчого комітету Дрогобицької міської ради, який приймає рішення про надання орендарю згоди на здійснення невід'ємних поліпшень нежитлового приміщення або про відмову у наданні орендарю згоди на здійснення невід'ємних поліпшень нежитлового приміщення.
[bookmark: n56][bookmark: n57][bookmark: n59][bookmark: n63][bookmark: n64][bookmark: n65]       40. Після здійснення усіх робіт, на здійснення яких орендодавцем була надана згода, орендар надає орендодавцю та балансоутримувачу (у разі його наявності) інформацію про завершення виконання робіт, перелік і вартість виконаних робіт та копії підписаних замовником і підрядником актів приймання виконаних робіт.
[bookmark: n66][bookmark: n67][bookmark: n68]Орендар додатково надає копії документів, які підтверджують оплату виконаних робіт, якщо об’єктом оренди є єдиний майновий комплекс, його відокремлений структурний підрозділ; площа об’єкта оренди перевищує 150 кв. метрів.
[bookmark: n69][bookmark: n70][bookmark: n71][bookmark: n72] 41. Контроль за здійсненням невід’ємних поліпшень нерухомого майна  здійснюється у порядку, визначеному законодавством, балансоутримувачем та орендодавцем.
 42. Невід’ємні поліпшення орендованого майна, здійснені орендарем без згоди Виконавчого комітету Дрогобицької міської ради, не підлягають відшкодуванню і є власністю Дрогобицької міської територіальної громади. 
43. Невід’ємні поліпшення орендованого майна, здійснені орендарем у розмірах, більших ніж погоджений граничний розмір витрат, не підлягають відшкодуванню у частині перевищення витрат і є власністю Дрогобицької міської територіальної громади.
44. Виготовлення проектно-кошторисної документації на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна проводить та оплачує орендар і в подальшому орендодавець не відшкодовує ці витрати. 
45.  Питання, що не передбачені цим Положенням, регулюються нормами Закону та  постановою КМУ від 03.06.2020 р. № 483, а також іншими актами законодавства.
           
Начальник управління майна громади                                      Ірина КІС


Додаток № 1 до положення
  Дрогобицької міської ради 
№______від__________

 ДОГОВІР №____
оренди нерухомого майна, що належить до комунальної власності Дрогобицької міської територіальної громади

I. Змінювані умови договору (далі - Умови)
	1
	Найменування населеного пункту 
	
	

	2
	Дата
	
	

	3
	Сторони
	Найме-нування
	Код згідно з Єдиним державним реєстром юридичних осіб, фізичних осіб -підприємців і громадських формувань
	Адреса місцезнаходження
	Прізвище, ім’я, по батькові (за наявності) особи, що підписала договір
	Посада особи, що підписала договір
	Посилання на документ, який надає повноваження на підписання договору (статут, положення, наказ, довіреність тощо)
	

	3.1.
	Орендо-давець
	
	
	
	
	
	
	

	3.1.1
	Адреса електронної пошти Орендодавця, на яку надсилаються офіційні повідомленням за цим договором
	
	

	3.2
	Орендар
	
	
	
	
	
	
	

	3.2.1
	Адреса електронної пошти Орендаря, на яку надсилаються офіційні повідомленням за цим договором 
	               
	

	3.2.2
	Офіційний веб-сайт (сторінка чи профіль в соціальній мережі) Орендаря, на якому опублікована інформація про Орендаря та його діяльність
	
	

	3.3
	Балансо-
утримувач
	
	
	
	
	
	

	

	3.3.1
	Адреса електронної пошти Балансоутримувача, на яку надсилаються офіційні повідомленням за цим договором
	         
	

	4
	Об’єкт оренди та склад майна (далі - Майно)
	

	4.1
	Інформація про об’єкт оренди - нерухоме майно
	
	

	4.2
	Посилання на сторінку в електронній торговій системі, на якій розміщено інформацію про об’єкт оренди відповідно до Порядку передачі в оренду державного і комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 3 червня 2020 р. № 483 (далі Порядок)_________________________________________________________________

	

	4.3
	Інформація про належність Майна до пам’яток культурної спадщини, щойно виявлених об’єктів культурної спадщини
	                     
	

	4.4
	Погодження органу охорони культурної спадщини на передачу в оренду Майна, що є пам’яткою культурної спадщини, щойно виявленим об’єктом культурної спадщини чи її (його) частиною (за наявності)
	                                     

                                     
	

	4.5
	Рішення сесії Дрогобицької міської ради, на підставі якого укладено договір оренди 
	

	

	4.6
	Інформація про укладення охоронного договору щодо Майна
	
	

	4.7
	Витрати Балансоутримувача/орендодавця/колишнього орендаря, пов’язані із укладенням охоронного договору
	                        
	

	5
	Процедура, в результаті якої Майно отримано в оренду
	

	5.1.
	(А) аукціон (Б) без аукціону (В) продовження - за результатами проведення аукціону
(Г) продовження - без проведення аукціону
	

	
	                                                                      
	

	5.1.1
	Якщо цей договір є договором типу (Г) - продовження без проведення аукціону, вписати дату, номер договору, інші реквізити договору, який продовжуєтся.
	

	6
	Вартість Майна
(залишити одне з формулювань пункту 6.1)

	6.1
(1)

	Ринкова (оціночна) вартість, визначена на підставі звіту про оцінку Майна 
	сума (гривень), без податку на додану вартість _______________

	6.1.1
	Оцінювач
	
	дата оцінки
“__” ________ 20__р.
дата затвердження висновку про вартість Майна
“__” __________ 20__р.


	6.1.2
	Рецензент
	
	дата рецензії
“__” ________ 20__р.


	або

	6.1
(2)

	Балансова залишкова вартість, визначена на підставі фінансової звітності Балансоутримувача (частина перша статті 8 Закону)
	сума (гривень), без податку на додану вартість _______________
	

	6.2
	Страхова вартість
(залишити одне з двох формулювань пункту 6.2.1)

	6.2.1
(1)

	Сума, яка дорівнює визначеній у пункті 6.1 Умов
	сума (гривень), без податку на додану вартість _______________

	або

	6.2.1
(2)

	Сума, визначена в порядку, передбаченому абзацом третім пункту 175 Порядку (застосовується, якщо ринкова вартість Майна не визначалась)
	 сума (гривень), без податку на додану вартість _______________

	6.3
	Витрати орендодавця, пов’язані із проведенням оцінки майна
	-
	

	7
	Цільове призначення Майна
	

	7.1

	
	

	8
	Графік використання (заповнюється, якщо майно передається в погодинну оренду)
	
	

	9
	Орендна плата та інші платежі

	

	9.1

	Річна (місячна) орендна плата
	                  сума гривень, з ПДВ
	
	

	9.2
	Витрати на утримання орендованого Майна та надання комунальних послуг Орендарю
	  
	

	10
	Розмір авансового внеску орендної плати
	

	10.1.
	
	
	

	11.
	Строк договору
	

	11.1

	Цей договір діє до __________ включно

	12
	Згода на суборенду
	

	13
	Додаткові умови оренди
	

	14
	Банківські реквізити для сплати орендної плати 
	

	15
	Співвідношення розподілу орендної плати станом на дату укладення договору
	



II. Незмінювані умови договору
Предмет договору

1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає у строкове платне користування майно, зазначене у пункті 4 Умов, вартість якого становить суму, визначену у пункті 6 Умов.
1.2. Майно передається в оренду для використання згідно з пунктом 7 Умов.

Умови передачі орендованого Майна Орендарю
2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Майном у день підписання акта приймання-передачі Майна.
Акт приймання-передачі підписується між Орендарем і Орендодавцем одночасно з підписанням цього договору. 
2.2. Передача Майна в оренду здійснюється за його балансовою вартістю, визначеною у пункті 6.1 Умов.
Орендна плата
3.1. Орендна плата становить суму, визначену у пункті 9 Умов. Нарахування податку на додану вартість на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному законодавством.
До складу орендної плати не входять витрати на утримання орендованого майна (комунальних послуг, послуг з управління об’єктом нерухомості, витрат на утримання прибудинкової території та місць загального користування, вартість послуг з ремонту і технічного обслуговування інженерного  обладнання та внутрішньо будинкових мереж, ремонту будівлі, у тому числі: покрівлі, фасаду, вивіз сміття тощо), а також компенсація витрат балансоутримувача за користування земельною ділянкою. 
3.2. Якщо орендна плата визначена за результатами аукціону, орендна плата за січень-грудень року оренди, що настає за роком, на який припадає перший місяць оренди, визначається шляхом коригування орендної плати за перший місяць оренди на річний індекс інфляції року, на який припадає перший місяць оренди. Орендна плата за січень-грудень третього року оренди і кожного наступного календарного року оренди визначається шляхом коригування місячної орендної плати, що сплачувалась у попередньому році, на річний індекс інфляції такого року. 
3.3. Орендар сплачує орендну плату щомісяця не пізніше 25 числа за поточний місяць.
3.4. Орендар сплачує орендну плату на підставі самостійно одержаних рахунків від Орендодавця. 
3.5. На суму заборгованості Орендаря із сплати орендної плати нараховується пеня в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку на дату нарахування пені від суми заборгованості за кожний день прострочення перерахування орендної плати.
3.6. Надміру сплачена сума орендної плати підлягає в установленому порядку зарахуванню в рахунок майбутніх платежів, а у разі неможливості такого зарахування у зв’язку з припиненням орендних відносин - поверненню Орендарю. Сума орендної плати, сплаченої авансом, підлягає 
зарахуванню в рахунок сплати орендної плати за перші місяці оренди після підписання акта приймання-передачі Майна.
3.7. Припинення договору оренди не звільняє Орендаря від обов’язку сплатити заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, у повному обсязі, ураховуючи пеню та неустойку.
3.8. Орендар зобов’язаний на вимогу Орендодавця проводити звіряння взаєморозрахунків за орендними платежами і оформляти акти звіряння.

Повернення Майна з оренди
4.1. У разі припинення договору Орендар зобов’язаний:
звільнити протягом трьох робочих днів орендоване Майно від належних Орендарю речей і повернути його відповідно до акта повернення з оренди орендованого Майна в тому стані, в якому Майно перебувало на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, а якщо Орендарем були виконані невід’ємні поліпшення або проведено капітальний ремонт, - то разом із такими поліпшеннями/капітальним ремонтом;
сплатити орендну плату, нараховану до дати, що передує даті повернення Майна з оренди, пеню, сплатити Балансоутримувачу платежі за договором про відшкодування витрат Балансоутримувача на утримання орендованого Майна та надання комунальних послуг Орендарю нараховану до дати, що передує даті повернення Майна з оренди;
4.2. Орендодавець складає акт повернення з оренди орендованого Майна у трьох оригінальних примірниках і надає підписані примірники Орендарю.
Орендар зобов’язаний: 
підписати три примірники акта повернення з оренди орендованого Майна не пізніше ніж протягом наступного робочого дня з моменту їх отримання і одночасно повернути Орендодавцеві  два примірники підписаних Орендарем актів разом із ключами від об’єкта оренди (у разі, коли доступ до об’єкта оренди забезпечується ключами);
звільнити Майно одночасно із поверненням підписаних Орендарем актів.
4.3. Майно вважається повернутим з оренди з моменту підписання Орендодавцем та Орендарем акта повернення з оренди орендованого Майна.
4.4. Якщо Орендар не повертає Майно після отримання примірників акта повернення з оренди орендованого Майна, Орендар сплачує до місцевого бюджету неустойку у розмірі подвійної орендної плати за кожний день користування Майном після дати припинення цього договору.

Поліпшення і ремонт орендованого майна
5.1. Орендар має право:
за згодою Орендодавця та Балансоутримувача проводити поточний та/або капітальний ремонт Майна і виступати замовником на виготовлення проектно-кошторисної документації на проведення ремонту;
здійснювати невід’ємні поліпшення Майна за наявності рішення Орендодавця про надання згоди, прийнятого відповідно до Закону, Порядку та Положення «Про оренду майна Дрогобицької міської територіальної громади» (далі-Положення);
за згодою Орендодавця, наданою відповідно до Закону та Порядку і один раз протягом строку оренди зарахувати частину витрат на проведення капітального ремонту в рахунок зменшення орендної плати.
5.2. Порядок отримання Орендарем згоди Балансоутримувача і Орендодавця на проведення відповідних видів робіт, передбачених пунктом 5.1 цього договору, порядок отримання Орендарем згоди Орендодавця на зарахування витрат на проведення цих робіт в рахунок орендної плати і умови, 
на яких здійснюється таке зарахування, а також сума витрат, які можуть бути зараховані, визначаються Порядком та Положенням.
5.3. Орендар має право на компенсацію вартості здійснених ним невід’ємних поліпшень Майна у порядку та на умовах, встановлених чинним законодавством.

Режим використання орендованого Майна
6.1. Орендар зобов’язаний використовувати орендоване Майно відповідно до цільового  призначення.
6.2. Орендар зобов’язаний забезпечувати збереження орендованого Майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, тримати Майно в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване Майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки.
6.3. Орендар зобов’язаний:
відповідно до вимог нормативно-правових актів з пожежної безпеки розробляти комплексні заходи щодо забезпечення пожежної безпеки об’єкта оренди Майна;
забезпечувати додержання протипожежних вимог, стандартів, норм, правил, а також виконання вимог приписів і постанов органів державного пожежного нагляду;
утримувати у справному стані засоби протипожежного захисту і зв’язку, пожежну техніку, обладнання та інвентар, не допускати їх використання не за призначенням;
проводити внутрішні розслідування випадків пожеж та подавати Орендодавцеві відповідні документи розслідування.
Орендар несе відповідальність за дотримання правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки і санітарних норм у приміщеннях згідно із законодавством.
6.4. Орендар зобов’язаний забезпечити представникам Орендодавця та Балансоутримувача доступ на об’єкт оренди у робочі дні у робочий час (а у разі отримання скарг на порушення правил тиші або провадження Орендарем діяльності у неробочий час, яка завдає шкоди або незручностей власникам суміжних приміщень, - то у будь-який інший час) з метою здійснення контролю за його використанням та виконанням Орендарем умов цього договору. Про необхідність отримання доступу до об’єкта оренди Балансоутримувач або Орендодавець повідомляє Орендареві електронною поштою принаймні за один робочий день, крім випадків, коли доступ до об’єкта оренди необхідно отримати з метою запобігання нанесенню шкоди об’єкту оренди чи власності третіх осіб через виникнення загрози його пошкодження внаслідок аварійних ситуацій або внаслідок настання надзвичайних ситуацій, техногенного та природного характеру, а також у разі отримання скарг на порушення правил тиші або провадження Орендарем діяльності у неробочий час, яка завдає шкоди або незручностей власникам суміжних приміщень. У разі виникнення таких ситуацій Орендар зобов’язаний вживати невідкладних заходів для ліквідації їх наслідків.
6.5. Орендар зобов’язаний:  
6.5.1. укласти окремі договори безпосередньо з постачальником комунальних послуг, своєчасно та в повному обсязі, на підставі укладених ним угод з постачальниками послуг, в повному обсязі вносити плату за комунальні послуги, а саме: електропостачання, теплопостачання, водопостачання, газопостачання, вивіз сміття та інше, або 
укласти договір на відшкодування за спожиті комунальні послуги з балансоутримувачем та самостійно, своєчасно, в повному обсязі вносити плату за комунальні послуги, а саме: електропостачання, теплопостачання, водопостачання, газопостачання, вивіз сміття та ін.;   
6.5.2. належним чином експлуатувати Об’єкт оренди та нести всі витрати, пов’язані з його експлуатацією;
         6.5.3. самостійно отримувати у Орендодавця рахунки, накладні та інші необхідні документи;
         6.5.4. самостійно і за власний рахунок виготовити технічний паспорт Об'єкта оренди;
         6.5.5. при необхідності прийняти пайову участь в ремонті фасаду, даху та благоустрою прилеглої до об'єкта оренди території пропорційно займаній орендній площі.
         6.6. Орендар має право:
         6.6.1. використовувати орендоване приміщення відповідно до його призначення та умов цього Договору;
         6.6.2. користуватися системами комунікацій‚ які знаходяться в приміщенні‚ що орендується.
         6.7. Орендодавець зобов'язаний:
         6.7.1. дотримуватись норм чинного законодавства та умов цього Договору;
         6.7.2. забезпечувати безперешкодне використання Орендарем приміщення та майна, що орендується на умовах цього Договору.
         6.8. Орендодавець має право:
         6.8.1. здійснювати контроль  за  виконанням  умов  цього  Договору  Орендарем;
         6.8.2. здійснювати перевірку стану приміщення та інженерних мереж на предмет їх цільового використання та додержання Орендарем правил протипожежної безпеки, санітарних норм.

Страхування об’єкта оренди, відшкодування витрат на оцінку Майна та укладення охоронного договору
7.1. Орендар зобов’язаний:
протягом 10 календарних днів з дня укладення цього договору застрахувати Майно на суму його страхової вартості, визначеної у пункті 6.2 Умов, на користь Балансоутримувача згідно з Порядком, зокрема від пожежі, затоплення, протиправних дій третіх осіб, стихійного лиха, та протягом 10 календарних днів з дня укладення договору страхування (договорів страхування) надати 
Балансоутримувачу та Орендодавцю завірені належним чином копії договору страхування і документів, які підтверджують сплату страхового платежу (страхових платежів);
поновлювати щороку договір страхування так, щоб протягом строку дії цього договору Майно було застрахованим, і надавати Балансоутримувачу та Орендодавцю копії завірених належним чином договору страхування і документів, які підтверджують сплату страхового платежу. Якщо договір страхування укладений на строк, що є іншим, ніж один рік, такий договір повинен бути поновлений після закінчення строку, на який він укладений.
Якщо строк дії договору оренди менший, ніж один рік, то договір страхування укладається на строк дії договору оренди.
Оплата послуг страховика здійснюється за рахунок Орендаря (страхувальника).

Суборенда
8.1. Орендар (не) має права здавати Майно в суборенду.

Запевнення сторін
9.1. Балансоутримувач і Орендодавець запевняють Орендаря, що:
9.1.1. крім випадків, коли про інше зазначене в акті приймання-передачі, об’єкт оренди є вільним від третіх осіб, всередині об’єкта немає майна, належного третім особам, повний і безперешкодний доступ до об’єкта може бути наданий Орендарю в день підписання акта приймання-передачі разом із комплектом ключів від об’єкта;
9.1.2. інформація про Майно, оприлюднена в інформації про об’єкт оренди, якщо договір укладено без проведення аукціону, посилання на яке зазначене у пункті 4.2 Умов, відповідає дійсності.
9.2. Орендар має можливість, забезпечену його власними або залученими фінансовими ресурсами, своєчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату та інші платежі відповідно до цього договору.
Додаткові умови оренди
         10.1. Орендар зобов’язаний виконувати обов’язки, покладені на нього рішенням Дрогобицької міської ради про встановлення додаткових умов оренди. 

Відповідальність і вирішення спорів за договором
11.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим договором сторони несуть відповідальність згідно із законом та договором.
11.2. Орендодавець не відповідає за зобов’язаннями Орендаря. Орендар не відповідає за зобов’язаннями Орендодавця, якщо інше не передбачено цим договором. Орендар відповідає за своїми зобов’язаннями і за зобов’язаннями, за якими він є правонаступником, виключно власним майном. Стягнення за цими зобов’язаннями не може бути звернене на орендоване Майно.
11.3. Спори, які виникають за цим договором або в зв’язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.
11.4. Стягнення заборгованості з орендної плати, пені та неустойки, передбачених цим договором, може здійснюватися на підставі рішення суду. Стягнення заборгованості з оплати орендної плати відповідно до частини шостої статті 17 Закону може здійснюватися в безспірному порядку на підставі виконавчого напису нотаріуса.

Строк чинності, умови зміни та припинення договору
12.1. Перебіг строку договору починається з дня набрання чинності цим договором. Цей договір набирає чинності з дати підписання сторонами, тобто з ______ р. (нотаріального посвідчення, якщо відповідно до законодавства договір підлягає нотаріальному посвідченню). Строк оренди за цим договором починається з дати підписання акта приймання-передачі і закінчується датою припинення цього договору. 
12.2. Умови цього договору зберігають силу протягом всього строку дії цього договору, в тому числі у разі, коли після його укладення законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов’язань Орендаря щодо орендної плати - до виконання зобов’язань.
12.3. Зміни і доповнення до договору вносяться до закінчення строку його дії за взаємною згодою сторін на підставі рішення сесії Дрогобицької міської ради з урахуванням встановлених статтею 16 Закону та Порядком умов та обмежень шляхом укладення договорів про внесення змін і доповнень у письмовій формі, які підписуються сторонами та є невід’ємними частинами цього договору.
12.4. Продовження цього договору здійснюється з урахуванням вимог, встановлених статтею 18 Закону та Порядком.
Орендар, який бажає продовжити цей договір на новий строк, повинен звернутись до Орендодавця за три місяці до закінчення строку дії договору із заявою, поданою відповідно до вимог ЗУ «Про оренду державного та комунального майна».
До заяви додається звіт про оцінку об’єкта оренди - якщо об’єкт оренди використовується на підставі договору оренди, укладеного без проведення аукціону або конкурсу, і орендар бажає продовжити договір оренди на новий строк.
До заяви додається звіт про оцінку об’єкта оренди та рецензія на нього, якщо договір оренди продовжується вперше за умови, якщо строк оренди за таким договором становить п’ять років або менше і був укладений без проведення конкурсу чи аукціону, або договір оренди, що продовжується, був укладений без проведення аукціону з підприємствами, установами, організаціями, передбаченими статтею 15 Закону.
Якщо заява подається підприємством, установою, організацією, що надає соціально важливі послуги населенню, орендар подає також документи, що підтверджують відповідність критеріям, установленим абзацом другим пункту 137 Порядку.
Пропуск строку подання заяви Орендарем є підставою для припинення цього договору на підставі закінчення строку, на який його було укладено, відповідно до пункту 143 Порядку.
Орендар, який має намір продовжити договір оренди нерухомого майна, що підлягає продовженню за результатами проведення аукціону, зобов’язаний забезпечити доступ до об’єкта оренди потенційних орендарів.
Орендар має переважне право на продовження цього договору, яке може бути реалізовано ним у визначений в Порядку спосіб.
Оприлюднення на веб-сайті (сторінці чи профілі в соціальній мережі) орендаря, який отримав в оренду Майно без проведення аукціону, недостовірної інформації, що стала підставою для укладення договору оренди, є підставою для дострокового припинення договору оренди за ініціативою Орендодавця, а також не продовження договору оренди на новий строк.
12.5. Якщо інше не передбачено цим договором, перехід права власності на орендоване Майно третім особам не є підставою для зміни або припинення чинності цим договором, і він зберігає свою чинність для нового власника орендованого Майна (його правонаступника), за винятком випадку приватизації орендованого Майна Орендарем.
12.6. Договір припиняється:
12.6.1 з підстав, передбачених частиною першою статті 24 Закону і при цьому:
12.6.1.1. якщо підставою припинення договору є закінчення строку, на який його укладено (абзац другий частини першої статті 24 Закону), то договір вважається припиненим з:
дати закінчення строку, на який його було укладено, на підставі рішення сесії Дрогобицької міської ради про відмову у продовженні цього договору, прийнятого з підстав, передбачених статтею 19 Закону, в межах строків, визначених частиною п’ятою статті 18 Закону; або рішення сесії Дрогобицької міської ради  про припинення цього договору з підстав пропуску Орендарем строку на подання заяви про продовження цього договору, передбаченого частиною третьою статті 18 Закону (пункт 143 Порядку);
дати, визначеної в абзаці третьому пункту 151 Порядку, якщо переможцем аукціону на продовження цього договору стала особа інша, ніж Орендар, - на підставі протоколу аукціону (рішення сесії Дрогобицької міської ради не вимагається);
12.6.1.2. якщо підставою припинення договору є обставини, передбачені абзацами третім, четвертим, сьомим, восьмим частини першої статті 24 Закону, договір вважається припиненим з дати настання відповідної обставини на підставі рішення сесії Дрогобицької міської ради або на підставі документа, який свідчить про настання факту припинення юридичної особи або смерті фізичної особи;
12.6.2 якщо Орендар надав недостовірну інформацію про право бути орендарем відповідно до положень частин третьої і четвертої статті 4 Закону, а також якщо Орендар, який отримав Майно в оренду без проведення аукціону, надав та/або оприлюднив на веб-сайті (сторінці чи профілі в соціальній мережі) недостовірну інформацію про себе та/або свою діяльність.
Договір вважається припиненим з цієї підстави в односторонньому порядку на 30 день після надіслання Орендодавцем листа Орендарю про дострокове припинення цього договору, крім випадку, коли протягом зазначеного строку Орендар звернувся до суду з оскарженням такого рішення Орендодавця.
У такому разі договір вважається припиненим:
після закінчення двох місяців з дня звернення Орендарем за таким позовом до суду, якщо судом не відкрито провадження у справі за таким позовом Орендаря протягом зазначеного двомісячного строку; або з дати набрання законної сили рішенням суду про відмову у позові Орендаря; або з дати залишення судом позову без розгляду, припинення провадження у справі або з дати відкликання Орендарем позову.
Лист про дострокове припинення надсилається на адресу електронної пошти Орендаря і (або)  поштовим відправленням із повідомленням про вручення і описом вкладення за адресою місцезнаходження Орендаря, а також за адресою орендованого Майна;
12.6.3 якщо цей договір підписаний без одночасного підписання акта приймання-передачі Майна, договір вважається припиненим з цієї підстави на п’ятий робочий день після підписання цього договору, якщо станом на цей день акт приймання-передачі не підписаний через відмову Орендаря, про що Балансоутримувач повинен скласти акт та повідомити Орендодавцю. 
12.6.4. на вимогу Орендодавця з підстав, передбачених пунктом 12.7 цього договору, і при цьому договір вважається припиненим в день, визначений відповідно до абзацу третього пункту 12.8 цього договору;
12.6.5. на вимогу Орендаря з підстав, передбачених пунктом 12.9 цього договору, і при цьому договір вважається припиненим в день, визначений відповідно до абзацу другого пункту 12.10 цього договору;
12.6.6. за згодою сторін на підставі договору про припинення з дати підписання акта повернення Майна з оренди;
12.6.7. на вимогу будь-якої із сторін цього договору за рішенням суду з підстав, передбачених законодавством.
12.7. Договір може бути достроково припинений на вимогу Орендодавця, якщо Орендар:
12.7.1. допустив прострочення сплати орендної плати на строк більше трьох місяців або сумарна заборгованість з орендної плати більша, ніж плата за три місяці;
12.7.2. використовує Майно не за цільовим призначенням або використовує Майно за забороненим цільовим призначенням;
12.7.3. без письмового дозволу Орендодавця передав Майно, його частину у користування іншій особі, крім випадків, коли Орендар передав Майно в суборенду на підставі пункту 8.1 цього договору і надав Орендодавцю копію договору суборенди для його оприлюднення в електронній торговій системі;
12.7.4. уклав договір суборенди з особами, які не відповідають вимогам статті 4 Закону;
12.7.5. перешкоджає співробітникам Орендодавця та/або Балансоутримувача здійснювати контроль за використанням Майна, виконанням умов цього договору;
12.7.6. порушує додаткові умови оренди, зазначені у пункті 13 Умов;
12.7.7. істотно порушує умови охоронного договору, укладеного стосовно Майна, і копія якого є додатком до цього договору або передана Орендарю відповідно до вимог частини восьмої статті 6 Закону;
12.7.8. у разі виникнення підстав, передбачених пунктом 3.7 цього договору.
12.8. Про наявність однієї з підстав для дострокового припинення договору з ініціативи Орендодавця, передбачених пунктом 12.7 цього договору, Орендодавець або Балансоутримувач повідомляє Орендареві та іншій стороні договору листом. У листі повинен міститись опис порушення і вимогу про його усунення в строк не менш як 15 та не більш як 30 робочих днів з дати реєстрації листа (у строк п’яти робочих днів, якщо порушення стосується прострочення сплати орендної плати або перешкоджання у здійсненні Орендодавцем або Балансоутримувачем контролю за використанням Майна). Лист пересилається на адресу електронної пошти Орендаря і поштовим відправленням із повідомленням про вручення і описом вкладення за адресою місцезнаходження Орендаря, а також за адресою орендованого Майна.
Якщо протягом встановленого у приписі часу Орендар не усунув порушення, Орендодавець надсилає Орендарю лист, у якому повідомляє Орендареві про дострокове припинення договору на вимогу Орендодавця. У листі зазначається підстава припинення договору, посилання на вимогу про усунення порушення, а також посилання на обставини, які свідчать про те, що порушення триває після закінчення строку, відведеного для його усунення.
Договір вважається припиненим на п’ятий робочий день після надіслання Орендодавцем або Балансоутримувачем Орендарю листа про дострокове припинення цього договору. Орендодавець надсилає Орендарю лист про дострокове припинення цього договору електронною поштою, а також поштовим відправленням із повідомленням про вручення і описом вкладення за адресою місцезнаходження Орендаря, а також за адресою орендованого Майна. Дата дострокового припинення цього договору на вимогу Орендодавця встановлюється на підставі штемпеля поштового відділення на поштовому відправленні Орендодавця.
12.9. Цей договір може бути достроково припинений на вимогу Орендаря, якщо:
12.9.1. протягом одного місяця після підписання акта приймання-передачі Орендар отримає докази істотної невідповідності об’єкта оренди інформації про нього, зазначеній в оголошенні або інформаційному повідомленні/інформації про об’єкт оренди, якщо договір укладено без проведення аукціону, або в акті приймання-передачі.
12.10. Договір вважається припиненим на десятий робочий день після надіслання Орендарем Орендодавцю і Балансоутримувачу вимоги про дострокове припинення цього договору, крім випадків, коли Орендодавець або Балансоутримувач надав Орендарю обґрунтовані зауваження щодо обставин, викладених у повідомленні Орендаря. Спори щодо обґрунтованості цих зауважень вирішуються судом.
12.11. У разі припинення договору:
поліпшення орендованого Майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів за згодою осіб, визначених у пункті 5.1 цього договору, які можна відокремити від орендованого Майна, не завдаючи йому шкоди, є власністю Орендаря, а поліпшення, які не можна відокремити без шкоди для майна, - власністю Дрогобицької міської територіальної громади;
поліпшення Майна, зроблені Орендарем без згоди осіб, визначених у пункті 5.1 цього договору, які не можна відокремити без шкоди для Майна, є власністю Дрогобицької міської територіальної громади та їх вартість компенсації не підлягає.
12.12. Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання Орендодавцем та Орендарем акта повернення з оренди орендованого Майна.

Інше
13.1 Орендар письмово повідомляє іншим сторонам договору протягом п’яти робочих днів з дати внесення змін у його найменуванні, місцезнаходженні, банківських реквізитах і контактних даних. Орендодавець або Балансоутримувач повідомляє Орендареві про відповідні зміни письмово або на адресу електронної пошти.
13.2. Якщо цей договір підлягає нотаріальному посвідченню, витрати на таке посвідчення несе Орендар.
13.3. Якщо протягом строку дії договору відбувається зміна Орендодавця або Балансоутримувача Майна, новий Орендодавець або Балансоутримувач стає стороною такого договору шляхом складення акта про заміну сторони у договорі оренди комунального майна (далі - акт про заміну сторони). Акт про заміну сторони підписується попереднім і новим Орендодавцем або Балансоутримувачем та в той же день надсилається іншим сторонам договору листом (цінним з описом). Акт про заміну сторони складається у трьох оригінальних примірниках. Новий Орендодавець або Балансоутримувач зобов’язаний опублікувати зазначений акт в електронній торговій системі. Орендодавець або Балансоутримувач за цим договором вважається заміненим з моменту опублікування акта про заміну сторін в електронній торговій системі.
У разі коли договір нотаріально посвідчено, то підписи посадових осіб попереднього і нового орендодавців на акті про заміну сторони підлягають нотаріальному посвідченню.
13.4. У разі реорганізації Орендаря договір оренди зберігає чинність для відповідного правонаступника юридичної особи - Орендаря.
У разі виділу з юридичної особи - Орендаря окремої юридичної особи перехід до такої особи прав і обов’язків, які витікають із цього договору, можливий лише за згодою Орендодавця.
Заміна сторони Орендаря набуває чинності з дня внесення змін до цього договору.
Заміна Орендаря інша, ніж передбачена цим пунктом, не допускається.
13.5. Цей Договір укладено у трьох примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для Орендаря, Орендодавця і Балансоутримувача.
Підписи сторін
	
Від Орендаря:     
		





	Від Орендодавця:
Від  Балансоутримувача:   


Начальник управління 
майна громади                                 Ірина КІС

                  
	       


                                                                                                                        Додаток № 2 до положення
  Дрогобицької міської ради 
№______від__________

Додатковий перелік підприємств, установ, організацій, що надають соціально важливі послуги населенню на території Дрогобицької міської територіальної громади для цілей застосування частини другої статті 18 Закону є:

1. Акціонерне товариство “Державний ощадний банк України", що є банківською установою державної власності, що надає у касах банківських установ послугу із приймання і перерахування готівкових коштів за житлово-комунальні послуги при забезпеченні можливості не сплачувати комісію за надання такої послуги.
2. Акціонерне товариство "УКРПОШТА", що є підприємством, що надає універсальні послуги поштового зв’язку у всіх населених пунктах на всій території України.
3. Громадські організації інвалідів, що надають соціально важливі послуги людям з обмеженими можливостями, а також допомогу щодо захисту прав та інтересів осіб з інвалідністю.
4. Комунальні заклади, комунальні підприємства у сфері охорони здоров’я, що надають медичні послуги населенню.
5. Благодійні організації та фонди, що надають безоплатну допомогу особам, які опинилися у скрутних життєвих обставинах.
6. Громадські організації, які здійснюють захист прав і інтересів учасників бойових дій, у тому числі учасників АТО.
7. Обласне бюро судово-медичної експертизи.
8. Комунальні підприємства Дрогобицької міської ради.
9. Марійське товариство «Знамення».
10. Навчально-методичний центр цивільного захисту та бжд Львівської області.
11. Товариство Червоного Хреста України та його місцеві організації.
12. Стрийський місцевий центр з надання безоплатної вторинної правової допомоги. 
13. Дрогобицький міський територіальний центр соціального обслуговування (надання соціальних послуг).
14. Надавачі соціальних послуг, які надаються в порядку Закону України «Про соціальні послуги».
15. Народні депутати та депутати Дрогобицької міської ради під приймальні .
16. [bookmark: 67][bookmark: 68][bookmark: 70]Підприємства, у тому числі, фізичні особи-підприємці, установи і організації у сфері спорту, які проводять діяльність з розвитку дитячо-юнацького спорту та фізичної культури. 



Начальник управління майна громади                                         Ірина КІС                      








Додаток № 4 до рішення
  Дрогобицької міської ради 
                                                                                                                          №______від__________

[bookmark: n798]ПЕРЕЛІК
документів, що подаються потенційними орендарями, які звернулися із заявою про включення об’єкта оренди до переліку другого типу 
	[bookmark: n799]Потенційний орендар
	Перелік документів

	1. Орган державної влади, орган місцевого самоврядування, інші установи і організації, діяльність яких фінансується за рахунок державного або місцевих бюджетів, у тому числі Пенсійний фонд України та його органи, державні та комунальні підприємства, установи, організації у сфері культури і мистецтв
	інформація про реєстрацію згідно з вимогами законодавства та її внесення органами державної податкової служби в установленому порядку до Реєстру неприбуткових організацій та установ (крім державних та комунальних підприємств у сфері культури і мистецтв)

	2. Релігійна організація
	статут (положення) релігійної організації та документи, що підтверджують її реєстрацію в порядку, передбаченому статтею 14 Закону України “Про свободу совісті та релігійні організації”

	4. Музей
	установчий документ музею, а також документи, які підтверджують виконання засновниками музею вимог, передбачених частиною третьою статті 7 Закону України “Про музеї та музейну справу”. Документи щодо матеріальної бази та її оснащення подаються в разі їх наявності

	5. Заклад освіти будь-якої форми власності, що має ліцензію на провадження освітньої діяльності
	установчий документ юридичної особи, яка отримала ліцензію на провадження освітньої діяльності, та документ, що підтверджує наявність ліцензії на право провадження відповідного виду освітньої діяльності (копія виписки з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань)

	6. Громадська організація (об’єднання) ветеранів для розміщення реабілітаційних установ для ветеранів
	установчий документ
витяг з Реєстру неприбуткових установ та організацій, що підтверджує перебування в ньому організації/установи не менше 12 місяців до дати подання заяви
баланс і звіт про використання доходів (прибутків) за останній повний рік
перелік членів та/або засновників з інформацією про загальну суму сплачених ними внесків за останній звітний рік для фінансування її статутної діяльності
інформація про суми благодійних внесків (пожертв), залучених за останній звітний рік (за наявності - також і за останні два роки)
інформація про поточних членів, керівників та засновників організації, що включає їх прізвище, ім’я і по батькові
інформація про майнову базу організації/установи, зокрема про приміщення, в яких організація/установа провадить діяльність станом на дату звернення, із зазначенням правових підстав використання відповідного майна (в межах відповідного населеного пункту/територіальної громади)
звіт за попередній рік про статутну діяльність, який повинен містити:
- інформацію про громадські, благодійні, інші заходи, проведені організацією/установою 
- інформацію про реалізовані проекти
обґрунтування потреби в оренді об’єкта, щодо якого подана заява

	7. Громадська організація (об’єднання) у сфері культури і мистецтв
	документи, передбачені пунктом 6 цього додатка
докази перебування представників творчих професій у трудових відносинах з організацією (дипломи, копії трудових книжок, інших документів, що підтверджують наявність трудових відносин)

	8. Національні творчі спілки або їх члени під творчі майстерні
	статут (положення) творчої спілки, зареєстрований в порядку, передбаченому статтею 10 Закону України “Про професійних творчих працівників і творчі спілки”
витяг з Реєстру неприбуткових установ та організацій
баланс і звіт про використання доходів (прибутків) неприбуткової організації за останній повний рік
перелік членів творчої спілки складений на дату звернення
документ, який підтверджує членство заявника у відповідній національній творчій спілці (подається у разі індивідуального звернення члена такої спілки)

	9. Реабілітаційна установа для осіб з інвалідністю та дітей з інвалідністю для розміщення таких реабілітаційних установ
	державна або комунальна установа подає установчий документ реабілітаційної установи та документ, що підтверджує наявність ліцензії на право провадження відповідного виду діяльності (копія виписки з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань)
громадське об’єднання додатково подає документи, передбачені пунктом 6 цього додатка

	10. Надавачі соціальних послуг, які включені до Реєстру надавачів та отримувачів соціальних послуг, відповідно до Закону України “Про соціальні послуги”
	документ, що підтверджує внесення надавача соціальних послуг до Реєстру надавачів та отримувачів соціальних послуг

	12. Народний депутат України
	посвідчення народного депутата України, заява народного депутата України про надання приміщення для громадської приймальні на строк здійснення депутатських повноважень, у якій зазначається відсутність у депутата інших приймалень
Якщо народний депутат України обраний по одномандатному виборчому округу, то у своїй заяві він зазначає номер відповідного округу

	13. Депутат місцевої ради для розміщення громадської приймальні такого депутата
	копія посвідчення депутата місцевої ради та заява депутата місцевої ради про надання приміщення для громадської приймальні на строк здійснення депутатських повноважень
інші документи, передбачені рішенням відповідного представницького органу місцевого самоврядування

	14. Потенційний орендар для організації та проведення науково-практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів
	установчий документ юридичної особи
документ, що підтверджує проведення відповідного заходу, у якому зазначено дату та строк його проведення

	15. Суб’єкт виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії
	установчий документ юридичної особи
документ, що підтверджує проведення відповідного заходу, в якому зазначено дату та строк його проведення

	16. Державні та комунальні спортивні клуби, дитячо-юнацькі спортивні школи, школи вищої спортивної майстерності, центри олімпійської підготовки, центри студентського спорту закладів вищої освіти, фізкультурно-оздоровчі заклади, центри фізичного здоров’я населення, центри фізичної культури і спорту осіб з інвалідністю, а також бази олімпійської, паралімпійської та дефлімпійської підготовки
	установчий документ (статут, положення)
штатний розклад із зазначенням окремим рядком кількості штатних тренерів


	17. Громадські об’єднання фізкультурно-спортивної спрямованості, що є неприбутковими організаціями, внесеними до Реєстру неприбуткових установ та організацій
	установчий документ (статут)
витяг з Реєстру неприбуткових установ та організацій, що підтверджує перебування в ньому організації (установи) протягом не менше ніж 12 місяців до дати подання заяви
баланс і звіт про використання доходів (прибутків) за останній повний рік
інформація про суми благодійних внесків (пожертв), залучених за останній звітний рік 
за наявності - інформація про фінансування та/або підтримку за рахунок коштів державного або місцевих бюджетів
біографічна довідка керівництва громадського об’єднання, що містить прізвище, ім’я, по батькові, дату народження, інформацію про освіту та місце роботи за останні десять років
звіт за попередній рік про статутну діяльність, який повинен містити інформацію про:
- громадські, благодійні, інші заходи, проведені організацією (установою) безпосередньо та/або за її участю, за напрямами статутної діяльності такої організації (установи), що включає тему заходу, мету його проведення, дані про кількість людей, що відвідали заходи, з розміщенням фотозвіту про заходи, а також дати і адреси їх проведення
- реалізовані проекти
обґрунтування потреби в оренді об’єкта, щодо якого подана заява

	18. Спортивні клуби (крім спортивних клубів, що займаються професійним спортом), дитячо-юнацькі спортивні школи, школи вищої спортивної майстерності, центри олімпійської підготовки, центри студентського спорту закладів вищої освіти, центри фізичної культури і спорту осіб з інвалідністю, що є неприбутковими організаціями, внесеними до Реєстру неприбуткових установ та організацій, - виключно для проведення спортивних заходів або надання послуг у сфері фізичної культури і спорту, що утворені громадськими об’єднаннями фізкультурно-спортивної спрямованості
	установчий документ (статут, положення)
штатний розклад із зазначенням окремим рядком кількості штатних тренерів
витяг з Реєстру неприбуткових установ та організацій, що підтверджує перебування в ньому організації (установи) протягом не менше ніж 12 місяців до дати подання заяви
перелік членів та/або засновників та інформація про загальну суму сплачених ними внесків за останній звітний рік для фінансування їх статутної діяльності 
звіт за попередній рік про статутну діяльність, який повинен містити інформацію про:
- громадські, благодійні, інші заходи, проведені організацією (установою) безпосередньо та/або за її участю, за напрямами статутної діяльності такої організації (установи), що включає тему заходу, мету його проведення, дані про кількість людей, що відвідали заходи, з розміщенням фотозвіту про заходи, а також дати і адреси їх проведення

- реалізовані проекти
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Начальник управління майна громади                                 Ірина КІС









































                            

	


                                          







                                    

